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SPRAWOZDANIE ZARZADU WS,PéLNOTY MIESZKANIOWEJ
TWOJ PARZNIEW - MIASTO OGROD"” za okres 01.07-31.12.2009 r.

Od dnia 14.05.2009 r. cztonkami Zarzadu byli:

Magdalena Pakieta

Justyna Suligowska

Marcin Wysocki

Kamila Burakowska - Czlonek Zarzadu do 26 pazdziernika 2009 r.
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Roman Dymecki - Cztonek Zarzadu do 26 pazdziernika 2009 r.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ w 2009 r.

Koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej w okresie 1 lipca - 31 grudnia 2009r. wyniosty 410.580,22 zt.

Przychody w okresie 1 lipca - 31 grudnia 2009r. z tytulu wptat witascicieli na koszty utrzymania

nieruchomosci wspdlnej i innych przychoddéw wyniosty 489.997,17 zt.

Wynik finansowy na kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej byt dodatni i wynidést wraz

z przychodami operacyjnymi (odsetki bankowe z rachunku i lokat) 79.416,95 zi.

PRZEDSIEWZIECIA REALIZOWANE W ZAKRESIE UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
Dziatajacy spotecznie Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej powotany zostat uchwatg Nr 1/2009r. z dnia 14

maja 2009r., podjat swoje funkcje z dniem uprawomochienia sie uchwaty.

W 2009r. Zarzad w imieniu Wspdlnoty nadzorowat realizacje zapisow umoéw zawartych na $wiadczenie

statych ustug zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoscig wspdlna.

W 2009r. Zarzad Wspdlnoty przeprowadzit konkurs ofert oraz podpisat umowy z ustugobiorcami

w zakresie:

e Administrowania i Ksiegowosci - Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej kierujac sie potrzebg
racjonalizacji kosztdw przy réwnoczesnym podnoszeniu poziomu ustug, po zorganizowanym
i przeprowadzonym konkursie ofert podjat decyzje o podpisaniu umowy ze spétkg Lux-Dom Sp.
z 0.0. W zwigzku z powyzszym Spotka AGRO-MAN z dniem 01.07.2009r. zaprzestata $wiadczenia

ustug zarzadzania Wspodlnota.

« Obstugi bankowej - biorgc pod uwage zakres $wiadczonych ustug podpisano umowe z bankiem
ING Bank Slaski S.A.

e Konserwacji kompleksowej (instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, ogdélnobudowlanej) -
w celu podniesienia poziomu ustugi i minimalizacji kosztéw Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej
wybrat firme ,Gorzynscy” Tomasz Gorzynski. Telefon alarmowy do konserwatora tel. 601 067 824
lub 602 264 838. Przypominamy, ze wszystkie usterki mozna zgtasza¢ do administratora w czasie

trwania dyzuréw lub wpisywac¢ w zeszyt znajdujacy sie w pomieszczeniu ochrony przy szlabanie.



Sprawozdanie Zarzadu Wspélnoty ,, Twéj Parzniew - Miasto Ogréd” w Parzniewie

Ubezpieczenia budynku - Zarzad Wspdlnoty wynegocjowat korzystne warunki ubezpieczenia
nieruchomosci wspdlnej ze spodtkg Towarzystwo Ubezpieczen Uniga S.A. Ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej z sumg gwarancyjng 500.000,00 zt. na jedno i wszystkie zdarzenia

oraz ubezpieczenie majatkowe z suma ubezpieczenia 79.973.280,00 zt.

Utrzymania czystosci i pielegnacji terendéw zielonych oraz odsniezania - wybrano firme
»MS Studio” Maciej Stanczyk, ktora zaoferowata najnizszg cene z posrod przedtozonych ofert.
Firma ta, nie wypetniata jednak nalezycie swoich dotychczasowych obowigzkéow (szczegodlnie
w okresie zimowym), dlatego tez w chwili obecnej trwa konkurs ofert na ustuge utrzymania
czystosci.

Ochrony wspdlnoty - w celu poprawienie ustug ochrony mienia zostata podpisana umowa z firmg

»Agencja Ochrony Sigma” Robert Zbyszynski. Przypominamy telefon do ochrony tel. 506 921 242,

Konserwacji szlabandéw - w celu zapewnienia ciggtosci dziatania szlabandw Zarzad podpisat umowe

z firma ,Bramy dla Ciebie” Piotr Rutkowski.

Konserwacji domofonowej — Zarzad podpisat umowe z firmg Robert Magwa. Przypominamy telefon
do konserwatora tel. 608 520 476.

Smieci bytowych - zostata podpisana umowa z firma P.P.H.U. Lekaro.

Dostawy medidéw - zostaty podpisane umowy z nastepujgcymi dostawcami mediow:
- PEG Zaktad Energetyczny Warszawa,

- Vattenffal Heat Poland S.A.,

- MPWIiK Warszawa,

W toku czynnosci zwyktego zarzadu zostato zlecone wykonanie obowigzkowych czynnosci:

- przeglad ogdlnobudowlany,
- przeglad przewodéw kominowych,

- przeglad placu zabaw.

Inne przedsiewziecia zrealizowane lub bedace w toku nadzorowane przez Zarzad Wspdlnoty:

Protokolarne przejecie nieruchomosci wspdlnej od spoétki Agro-Man Sp. z 0.0. wraz
z wyszczegolnieniem brakéw oraz nieprawidtowosci technicznych.

Kontrola firm $wiadczacych ustugi na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej. Zarzad rozwigzat umowy
z tytutu nierzetelnego wykonywania obowigzkdéw i podpisat nowe.

Analiza przejetej od developera dokumentacji powykonawczej osiedla. Zarzad jest w trakcie
egzekwowania uzupetnienia brakéw,

Naprawa szlabanu na wjezdzie na teren osiedla i podpisanie umowy na jego stata konserwacje
Uporzadkowanie kluczy do pomieszczen technicznych oraz do pomieszczen gospodarczych. Klucze
do pomieszczen gospodarczych udostepniono mieszkancom.

Zamontowanie tabliczek informacyjnych na furtkach i placach zabaw oraz oznakowanie
pomieszczen technicznych i szachtéw elektrycznych w kazdym budynku.

Zakupienie pojemnikdédw na mieszanke oraz sél niezbedne podczas okresu zimowego.
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» Ustawienie pojemnikéw recyklingowych, co pozwolito obnizy¢ koszty wywozu nieczystosci statych
z terenu Wspalnoty.

« W ramach oszczednosci zostata wylaczona cze$¢ latarni na terenie zewnetrznym oraz
zredukowano personel ochrony z czterech osdb do trzech w dzien i dwdoch w nocy.

» Zainstalowanie czterech automatycznych dopustéw wody do instalacji centralnego ogrzewania.

»  Wyregulowanie wszystkich nastawéw na lokale zlokalizowanych w szachtach w celu poprawy
dostarczania ciepta do lokali, oraz dokupiono tymczasowo dostarczang moc cieplng na osiedle.

- Zagwarantowanie poprzez zawarcie umowy biezacego czyszczenie przepompowni Sciekow
zlokalizowanej przed szlabanem.

« Zorganizowanie zebrania Wspodlnoty Mieszkaniowej w dniu 26 pazdziernika 2009r. Na zebraniu
gtosowane byly m.in. uchwaty: w sprawie uchwalenia planu gospodarczego na rok 2010,
w sprawie dysponowania s$rodkami zgromadzonymi na Funduszu Remontowym, w sprawie
zamkniecia osiedla, w sprawie utworzenia funduszu remontowo/modernizacyjnego, stawek
i zaliczek z niego wynikajacych oraz zatwierdzenia planu wptywu i wydatkéw funduszu, w sprawie
dostarczania dokumentéw ,Wspdlnotowych” do Wtascicieli. Podczas tworzenia projektéow Zarzad
Wspdlnoty kierowat sie checig utrzymania wysokiego poziomu $wiadczonych ustug na rzecz
Wspodlnoty Mieszkaniowej oraz racjonalizacji kosztow.

» Zorganizowanie dwoch imprez plenerowych dla dzieci: ,Dzief Pirata” i ,Rodzinne Przystrajanie
Choinki”.

EGZEKWOWANIE ROSZCZEN OD DEVELOPERA SPOLKI AGRO-MAN Sp. z o.0.

WADY i USTERKI W CZESCIACH WSPOLNYCH
Po przejeciu nieruchomosci wspdlnej firma administrujgca przeprowadzita pierwszy przeglad

nieruchomosci, z ktérego powstat spis wad i usterek, ktéry zostat przekazany do dewelopera, co
rozpoczeto faktycznie proces ich usuwania. Czes¢ z nich zostata juz usunieta, jednak nie wszystkie i nie

W sposoOb pozadany przez Wspdlnote. Wobec powyzszego,

Zarzad prowadzit i nadal prowadzi rozmowy z przedstawicielami spotki Agro-Man Sp. z o.0., ktére majg
na celu usprawnienie wzajemnej komunikacji oraz zwiekszenie efektywnosci procesu usuwania wad

fizycznych, usterek zgtoszonych przez Wspélnote do Developera.

W grudniu 2009 roku na zlecenie Wspodlnoty rozpoczat sie przeglad ogdlnobudowlany czesci wspolnych
nieruchomosci (wymagany prawem). Przeglad ten wraz z przegladem kominiarskim i ewentualnymi
ekspertyzami, ktéore muszg by¢ wykonane na podstawie zalecen w/w przegladow - s podstawg
zgtoszenia wad i usterek w czesSciach w wspolnych i wyegzekwowania od developera dalszego

skutecznego usuwania wad i usterek.

Dlatego, jestesmy zobligowani do wykonania dodatkowych ekspertyz, ktére szczegdtowo potwierdzg

zgtoszone usterki dotyczace:
« zawilgocen $cian w pomieszczeniach na poziomie -1,

+ przeciekania wod opadowych przez pokrycie dachowe,
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« okreslenie stanu i poprawnosci wykonania drewnianej wiezby dachowej,
« wentylacji w lokalach,

+ okien (Instytut Techniki Budowlanej),
e cyrkulacji cieptej wody.

Zarzad Wspolnoty zaproponuje Panstwu w formie uchwaty mozliwo$¢ wystgpienia na droge sgadowg
w sytuacji nie wykonania lub nienalezytego wykonania napraw przez Developera. Krok ten ma na celu
zabezpieczenie roszczen Wspolnoty wobec konczacego sie okresu rekojmi. W przypadku podjecia przez
wiekszos$¢ wiascicieli pozytywnej decyzji w formie uchwatly poprosimy Panstwa o przekazanie praw
roszczen przystugujacych cztonkom Wspdlnoty w stosunku do developera. Proces ten zostanie
uruchomiony dopiero po podpisaniu ze Wspdlnota umow cesji roszczen przez 50% uprawnionych

Mieszkancow. Stosowna uchwata zostanie przedstawiona w materiatach na zebranie.
DOKUMENTACIJA BUDOWLANA

Zarzad Wspodlnoty oraz administracja od pierwszych dni swojej dziatalnosci podjeli kroki w celu przejecia
dokumentacji budowlanej oraz powykonawczej osiedla. Posiadamy liste brakujgcej dokumentacji

budowlanej podpisang przez osobe z uprawnieniami.
NIELEGALNY MONTAZ FURTKI W OGRODZENIU

W mijajacym 2009r. firma Agro-Man Sp. z o.0. dokonata nielegalnego montazu furtki umozliwiajacej
dostep 0s6b z zewnatrz do lokalu pokazowego w/w firmy. Zarzad Wspdlnoty w momencie pojawienia sie
furtki wystosowat pismo do Developera o przywrécenie ogrodzenia do stanu pierwotnego. Niestety
Developer uznat, ze ma prawo do jej montazu. Zarzad prowadzi rozmowy z przedstawicielami

Dewelopera w sprawie korzystnego dla obydwu stron usankcjonowania montazu furtki.

Jezeli kto$ z Panstwa ma uwagi do przedstawionej tresci niniejszego sprawozdania lub wszelkie uwagi do

przedstawionych propozycji uchwat, prosimy o kontakt z administracjg Wspolnoty w czasie trwania

dyzuréw lub skierowanie ich pod adres e-mailowy : administracja-parzniew@lux-dom.pl

Uwagi oraz zastrzezenia prosimy zgtasza¢ do dnia 24 marca 2010 r. tak aby$my mogli przygotowac

odpowiedzi lub dokona¢ stosownych korekt przed zebraniem - Panstwa zdanie jest dla Nas najcenniejsze.

Bardzo dziekujemy za pos$wiecenie czasu na zapoznanie sie z przedfozonymi materiatami. Rdwnoczesnie

zachecamy Panstwa do udziatu w zebraniu.

Z powazaniem

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej ,, Twéj Parzniew — Miasto Ogrod”
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